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Pp.12 Deventer

Het Heglus /
Museum EICAS

Transformatie van voormalige
school naar woningen

Het Hegius, opgericht in 1840 als gymnasium, heeft een rijke geschiedenis. Het gebouw heeft veel verschil-
lende transformaties en uitdagingen ondergaan, waaronder grote schade tijdens de Tweede Wereldoorlog,
toen het gebouw bijna compleet verwoest werd.

Recentelijk is het gebouw getransformeerd tot Museum EICAS (European Institute for Contemporary Art
and Science) met daarboven koopappartementen. De mix van functies is ontwikkeld om de kosten van het
museum te dekken.

Het gebouw heeft een unieke glazen dakkap met een CityDNA erin geprint, een kunstwerk van de Chinese
kunstenaar Lu Xinjian. De print bevat plattegronden van steden als Londen, New York en Beijing.

KARAKTERISTIEKEN

Oorspronkelijk bouwjaar 1956

Oorspronkelijke oppervlakte 1.500 m? BVO

Oplevering na transformatie 2023

Opdrachtgever 1618 Vastgoed BV

Ontwerp Hans van Heeswijk architecten
Aannemer PHB

Verwervingskosten €1.600.000 k.k.
Verbouwkosten € 6.000.000 excl. btw

Verkooprijzen variérend tussen € 375.000 en € 950.000 v.o.n.




FIG.P.12.1

FIG. P.12.1 Het Hegius
voor transformatie
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Initiatief en uitgangspunten voor het project

Het Hegius werd in 1840 opgericht als gymnasium. Destijds waren er nog maar tien
leerlingen, verdeeld over zes klassen. Het gymnasium én schoolgebouw groeiden
flink door de jaren heen, tot het in de Tweede Wereldoorlog werd beschadigd door
een bombardement van de geallieerden. Het doel van het bombardement was om de
Wilhelminabrug te raken, echter is alles eromheen geraakt, maar niet de brug. De grap
in Deventer is dan ook; als ze nog een keer komen bombarderen kan je beter onder de
brug schuilen, die raken ze toch niet.

In 1956 werd het gymnasium gevestigd in een nieuw, groter schoolgebouw. Het ontwerp
is van ir. W. Knuttel en is een typisch voorbeeld van het Nederlands rationalisme. Het
zakelijke gebouw herbergde niet alleen het gymnasium, maar ook een middelbare
meisjesschool (mms). In de loop der jaren heeft het gebouw veel vormen van onderwijs
gehuisvest, waaronder ook een ROC. Na langdurige leegstand lag er in 2001 een plan
om het gebouw te slopen, na een periode van discussie is echter in 2003 besloten om
het de status van gemeentelijk monument te geven. Het gebouw heeft sinds dit besluit
voornamelijk gediend als woonruimte voor antikrakers.
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FIG.P.12.2

FIG. P.12.2 Het Hegius
na de transformatie
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1618 Vastgoed was samen met de initiatiefnemer van EICAS op zoek naar huisvesting
voor een nieuw museum. Toen het Hegius te koop werd gezet door de gemeente,
heeft 1618 Vastgoed zich ingeschreven voor de selectie, een plan gemaakt en een
bieding uitgebracht op het gebouw. Het plan werd als beste beoordeeld en het gebouw
aan 1618 Vastgoed gegund.

Het Hegius-gebouw ligt op de ‘culturele loper’ van de stad, de strook van station naar
[Jssel, een definitie van voormalig Rijksbouwmeester Jo Coenen en Fons Asselbergs
in een advies aan de gemeente. Om in dit gebied iets anders te ontwikkelen dan een
culturele functie zou een afbreuk zijn aan de culturele loper, zo heeft 1618 begrepen.

Het ontwikkelplan van 1618 Vastgoed was de realisatie van Museum EICAS (European
Institute for Contemporary Art and Science) met daar bovenop koopappartementen.
Het idee was dat de appartementen de kosten zouden dekken van de transformatie
en ontwikkeling van het museum. De opzet van 1618 Vastgoed was daarmee om het
museum pro Deo te realiseren.
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FIG.P.12.3

FIG. P.12.3 Glazen dakkap met uitzicht
over Deventer

FIG. P.12.4 Glazen dakkappen op het dak
van het Hegius
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FIG.P.12.4

Programma, doelgroep en haalbaarheid

In het Programma van Eisen zijn 16 koopappartementen in het duurdere segment
opgenomen, boven op Museum EICAS. In het omgevingsplan had de locatie een
gemengde bestemming: maatschappelijk en wonen. Hierdoor was er geen wijziging
nodig in het omgevingsplan, en konden de appartementen worden gerealiseerd.

Ontwerp

Voor de transformatie van het gebouwis een drietal architecten geselecteerd, waaronder
Hans van Heeswijk. Zijn winnende ontwerp werd echter niet geaccepteerd door de
Planadviesraad (de welstands- en monumentencommissie van Deventer), die vond dat
het te veel geweld deed aan de monumentale waardevaststelling van het gebouw.

In het definitieve vergunde ontwerp voor het grote L-vormige schoolgebouw zijn de
hoge plafonds en grote ramen behouden en is de monumentale waarde gerespecteerd.
De zolderverdieping heeft een kap van glaspanelen gekregen. De begane grond van
het schoolgebouw is geschikt gemaakt voor de museumfunctie, de verdiepingen en de
daklaag met glazen kap worden gebruikt voor de appartementen.

Het overleg met de Planadviesraad werd gezien als het meest uitdagende van het
project. Het beoordelen van en overleggen over het ontwerp heeft veel tijd gekost.
De informatievraag was groot, als toelichting werd zelfs om productietekeningen
van de leveranciers gevraagd. Daarnaast zijn op maat gemaakte mock-ups door de
Planadviesraad beoordeeld voordat goedkeuring kon worden verleend. Dat is bij een
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vergunningstraject zeer uitzonderlijk. Het organiseren van deze extra informatie en de
lage frequentie van mogelijke beoordelingsmomenten kostten veel tijd en geld, zonder
dat er duidelijkheid was over of het ontwerp daadwerkelijk uitgevoerd kon worden. De
zorgvuldigheid van beoordelen in een monumentale binnenstad is begrijpelijk, maar
de onzekerheden die dat met zich meebrengt, zijn uiterst veeleisend.

iteindelijk is er ingestemd met de verwijdering van de dakkap en de plaatsing van een
glazen constructie. Het ontwerp hiervoor volgt de vorm van het oude dak. De glazen kap
zorgt voor voldoende lichtinval in de verblijfruimtes in de zolderdieping. In de panelen
van geémailleerd glas is de gestileerde plattegrond van Deventer geprint. Het is een
kunstwerk van de Chinese kunstenaar Lu Xinjian. Hij heeft voor zijn serie City DNA
plattegronden van steden als Londen, New York en Beijing gebruikt.

De appartementen zijn gesitueerd op de verdiepingen van het gebouw. Op de begane grond
zijn de oude klaslokalen opgewaardeerd tot museumzalen, geschikt voor de tentoonstel-
lingen van EICAS. De structuur van het gebouw leende zich goed voor de transformatie
naar tentoonstellingsruimte, gezien de relatief grote ruimtes en de hoge plafonds.

Een uitdaging in het ontwerp was de programmatische scheiding tussen het museum
en de woningen met het oog op geluidsoverdracht en brandveiligheid. De bestaande
betonnen vloeren van het gebouw waren relatief licht gedimensioneerd en moesten
worden aangepast voor voldoende geluidsweerstand. In het brandveiligheidsconcept is
de nodige aandacht besteed aan vluchtwegen en trappenhuizen in combinatie met de
publieke functie van museum.

Aanbesteding en bouw

Er zijn drie aannemers gevraagd om op basis van het definitief ontwerp een begroting
te maken. Voor het definitief ontwerp werd de aannemers verzocht om een basis-
begroting op te stellen en daarnaast om input te leveren ten behoeve van de financiéle
en technische haalbaarheid van het project. De aannemersselectie werd beoordeeld
middels een matrix met selectiecriteria en wegingsfactoren.

Opdrachtgever 1618 Vastgoed heeft ruime ervaring in het selecteren van de uitvoerende
partijen. De voorkeur geniet na vaststelling van het DO een aannemer te selecteren,
zodat in de periode tot de uitwerking van de vergunningsstukken nog input kan worden
verwerkt van de uitvoerende partij. Gebeurt de selectie tijdens het VO, dan is de uitwer-
kingsgraad te laag voor een inschrijfbegroting op hoeveelheden en bij selectie na de
vergunningsfase is de mogelijkheid voor alternatieven te gering. In het geval van het
Hegius-project was de betrokkenheid van een bouwteampartner cruciaal voor het
welslagen van de vergunningsverlening.

De glazen dakkapellen zijn zelfdragende glazen constructies die in de fabriek zijn gemaakt.
Vervolgens zijn de dakkapellen in een stalen frame gemonteerd, dat daarna gemonteerd kon
worden in de sparing in het dak. De uitdaging van een glazen dakkapel is dat glas constructief
stijf is, wanneer het beweegt dan barst het. Een dak van een gebouw is flexibel, dit beweegt
en zet een beetje. Hierdoor zou het glas kunnen breken. Het stalen frame om het glas is de
verbinding tussen de twee constructieve delen die zorgt dat ze in hun waarde blijven, dit is
eerst goed getest op een aparte locatie, voordat ze in de dakkap zijn gemonteerd.
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FIG.P.12.5

FIG.P.12.5 Een van de woningen Oplevering, gebruik en beheer
met voorzetraam en kozijn voor
een hoge isolatie

Het museum is als eerste opgeleverd en de woningen daarna. Het museum is goed
ontvangen door de bewoners en de bezoekers van Deventer. Museum EICAS paste in
het plan van de culturele loper.

De woningen worden met plezier bewoond. In de eerste fase was er sprake van
zorgen over geluidshinder en de afwerkingsmogelijkheden van het appartement.
Geluidsmetingen gaven echter aan dat de geluidsweerstand voldoet aan de norm en
dat er geen beperkingen waren aan het afwerkingsniveau van het appartement.
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Duurzaamheidsprincipes

Tijdens het project is Deerns adviseurs betrokken geweest bij het bouwfysische en
installatietechnische ontwerp en de specificaties. Zij hebben berekeningen gemaakt
over geluid en veiligheid, maar ook over energieprestatie. Voor een goede energie-
berekening zijn er voor de enkelsteens muren voorzetwanden gezet. Voor de ruiten van
enkelglas is een tweede laag isolerende beglazing aan de binnenzijde toegepast in de
vorm van achterzetbeglazing.

Het opwekken van warmte gebeurt op een duurzame manier. Het gebouw is aan-
gesloten op het warmtenet van de stadsverwarming. Het stadswarmtenet stookt nu nog
gas, maar op termijn zijn er plannen om het duurzamer te verwarmen. Daarvoor is het
gebouw afhankelijk van de gemeente. Op vrije plekken op het dak zijn in de glazen kap
zonnepanelen geplaatst om energie te kunnen opwekken per appartement.

Deerns heeft ook geadviseerd over de LTA- en ZTA-waardes van de glazen koepel. De
koepel is volledig gelijmd en het glas heeft een dragende functie in de dakkap. Hiervoor
is een speciaal type glas toegepast, zodat het in de zomer niet te heet wordt in de
appartementen, en in de winter niet te koud.

Reflectie en toekomstige waarde

Vastgoed 1618 is tevreden met het eindresultaat. Het doel om een volwaardig museum
te realiseren met lage huisvestingslasten is gehaald. Het kunstwerk op het dak is een
eyecatcher geworden voor de stad en geldt als het grootse kunstwerk van Deventer.
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